GOLF | OKOLIS

STANJE | RAZVOJNE MOGU NOSTI

Autori:

Dr. sc. Lido Sosi , d.i.k.a.
Zlatan Juras, mba b.sc.eng.
Katja SoSi ,mag pp.u.po.
Andrea Puorro, mag pp.u.po.
Mr. Sc. Marko Paliaga, d.eoc.

Autor fotografija:
Dubravka Ivan i Juras

Autori ilustracija golf polja:

Andrea Puorro, mag pp.u.po.
Katja SoSi ,mag pp.u.po.

Rovinj, sije anj 2007.



GOLF | OKOLIS — STANJE | RAZVOJNE MOGU NOSTI

. PROBLEM | CILJEVI
1. STANJE U SVIJETU
Turisti ki i makroekonomski aspekti golfa

Prema ve ini izvora, ra una se da u svijetu danas oko 100 milijuna ljudi rekreativno
igra golf, donose i golem financijski u inak vlasnicima ure enih terena. U Svijetu
danas postoji 33.700 golf terena, a u 2000. godini ovaj vid turizma zaradio je 40
milijardi dolara. U 1999. godini, golferi su «odradili» 1.200.000 putovanja sa pribli no
10,8 no enja u hotelima, koje korespondiraju bruto prihodu od 1,6 milijardi EUR-a.
Najja e europske emitivne golferske zemlje jesu Velika Britanija, Francuska,
Svedska i Njema ka koje predstavijaju ukupno 85 % svih europskih golfera.
Hrvatska, je trenutno na alost u drustvu s Litvom i Bugarskom, i zasad ima samo
jedan.

Po podacima Europske golf asocijacije, Europa je u 2003. godini imala registrirano
6.105 golf terena. Od toga se u Hrvatskoj, ne ra unaju i Brione, nalazi jedan (1) i to u
KraSi u u Dolini kardinala, dakle u kontinentalnom dijelu Hrvatske. Prema istom
relevantnom izvoru, Europa ima 3.741.680 registriranih igra a golfa od ega je iz
Hrvatske 139. Pored navedenog, tijekom 2003 godine u Europi se gradilo najmanje
500 novih golf terena, u emu Hrvatska joS uvijek ne sudjeluje. Osim navedenog,
potrebno je uzeti u obzir i injenicu da trenutno u Europi postoji etiri milijuna
registriranih igra a koji zajedno sa rekreativcima dostiu 6,5 milijun a potencijalnih
turista’. Hrvatska, a time i Istra o ito je zastala. Njema ka, je naime, prije 10-ak
godina imala 100 terena, a u me uvremenu je izgradila 500 novih. Istovremeno,
Spanjolska ima 272 golf igralista, Francuska vise od 500. Norveska, o ijoj klimi ne
treba posebno govoriti, a koja ima pribli no jednak broj stanovnika kao Hrvatska, ima
130 golf terena.

Sagledavano sa « upanijskog stajaliSta», Spanjolska provincija Malaga, koju bismo
mogli usporediti s ve im brojem hrvatskih primorskih upanija ima 33 od 270
Spanjolskih terena. Golf je svakako ako ne jedini onda me u nekoliko sportova koji
zaista promoviraju odmor. U ltaliji je ve 1926, iza$la publikacija? pod nazivom «ll golf
attira il turista — golf privla i turiste» , a u i to je mogu e ve tada, daleke 1926.,
pro itati da turisti u Italiju nisu dolazili zbog nepostojanja golf terena. Ve tada 26 %
turista koji su obilazili Europu igrali su i golf. Pouke koje u vlastitoj turisti koj proSlosti
imamo na primjeru tenisa, koji smo nekad smatrali hobijem bogatuna, ili nautike
(danas na Jadranu jedre milijuni «obi nih ljudi»), trebale bi biti viSe nego dovoljne.
Golf sada postaje ono Sto su neko bili nautika ili tenis. U okviru me unarodnih
putovanja, 1,1 milijun osoba (prete no Evropljana)® godisnje kao glavni motiv
putovanja navodi bavljenje golfom, pri emu ih 75 % dolazi iz nama interesantnih
turisti kih trista, Velike Britanije, Svedske, Njema ke i Francuske, a golf uspije
natjerati preko 49 % ameri kih golfera na prekooceansko putovanje u Europu.
(Tjedna linjja New York-Venecija ve odavno postoji...) Prosje ni golfer star je
izme u 35 do 55. godina, Britanac, Nijemac, Francuz koji po etkom listopada pa sve

! Publikacija «Golf e turismo», Analisi della domanda e dell oferta, 30.04.2002, Regione Emilia
Romagna

% Publikacija «Golf e turismo», Analisi della domanda e dell oferta, 30.04.2002, Regione Emilia
Romagna

® Podaci TZ Istre, 2003.
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do travnja, sa svojom obitelji kre e prema ju nom Mediteranu, na putu se zadr i

prosje no 10 -ak dana, a igraju i golf "pro e" 3 do 4 golf terena te potroSi oko 100
funti dnevno (cca 150 EUR-a) ili; tijekom svog 10 -dnevnog boravka oko 1.500 EUR-
a. Ovakav pojedina ni prihod multipliciran brojem gostiju, golfera, Istri i cijeloj dr avi
mogao bi biti novi zna ajan izvor prihoda izvan ljetne turisti ke sezone. Takvim
turistima mogu e je plasirati tartufe, vrhunska vina, originalna ruralna jela, posebne
izlete i aran mane te ostale oblike rekreacije i za bave.

Multiplikativni efekti dodatno se mogu osnaiti umr e avanjem usluga, proizvoda i
ponude naselja , sela i gradova u blizini pojedinih golf terena, koji zajedni ki nude
razli ite atraktivne zabavne i gurmanske uitke u ve ernjim satima, kako bi se
ukupno pove ala vanpansionska potrosSnja. Svjetski je princip kod razvoja golfa
gradnja takozvane koncentracije od etiri-pet golf igraliSta, odnosno odmoriSno-
pla na golf kompleksa jedan uz drugi. Uz jedan golf kompleks s elitnijim sadr ajima
(vile, hoteli, bazeni, itd.) idu barem tri- etiri jednostavnija, odnosno «obi na» golf
igraliSta jer ne e svaki po etnik do i na elitni teren. Isto tako iz svjetskog iskustva
poznato je da na jedan teren u kontinentalnom dijelu neke zemlje, na turisti kim
obalama dolaze barem tri igraliSta. Ina e golferski gledano, u Svijetu su naj uvenije
one destinacije gdje se na relativno malom prostoru nalazi i do 250 golf terena, kao
na Floridi.

U slijede oj tablici prikazana je europska golf statistika kao i demografska podjela
korisnika-golfera. Prikazana statistika jasno ukazuje na stupanj razvijenosti golfa u
nama susjednim zemljama. Tako jedna eSka Republika ve ima 60 golf terena i
blizu 24.000 igra a, zatim slijedi Italija sa 238 golf igraliSta i 81.100 igra a, Slovenija
sa 8 igralista i blizu 7.300 igra a, Ma arska sa 7 igraliSta i 2.100 igra a i tako dalje.
Neki od naSih glavnih konkurenata na emitivnim tristima Turci (12) i Grci (6)imaju
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golf terene i zajedno preko 5000 registriranih igra a, a da ne spominjemo Spanjolce i
Francuze uz ve prije navedene Talijane.

Tablica broj 1- EUROPSKA GOLF-STATISTIKA ZA 2006.

Igra i Muskarci ene Djeca
Tereni

Europa ukupno 6.377 4.212.602
Austrija 147 89.812 48.978 31.334 9.500
Belgija 80 44.562 27.575 12.287 4.700
Bugarska 4 102 95 4 3
Hrvatska 1 168 139 29 -
Cipar 4 458 336 108 14

eSka Republika | 60 23.366 14.240 5.513 3.613
Danska 154 137.062 84.875 40.292 11.895
Engleska 1.911 937.451 747.948 126.437 64.873
Estonija 6 1.175 736 276 163
Finska 115 110.185 65.308 30.362 14.515
Francuska 548 359.141 222.536 95.555 40.050
Njema ka 658 506.746 273.925 179.209 53.612
Gr ka 6 1.335 860 180 295
Ma arska 7 2.140 1.700 200 240
Island 60 15.607 10.508 3.425 1.674
Irska 406 280.240 189.600 53.640 37.000
Izrael 3 2.025 1.250 425 350
Italija 238 81.100 51.805 20.746 8.549
Kazahstan 5 360 250 50 60
Latvija 2 600 400 70 130
Litva 1 265 165 50 50
Luksemburg 6 3.660 2.069 1.131 460
Nizozemska 142 260.000 162.000 86.000 12.000
NorveSka 155 122.000 76.000 29.000 17.000
Poljska 24 1.680 1.297 246 137
Portugal 72 15.791 10.931 3.116 1.744
Rusija 3 4.800 2.500 1.500 800
Skotska 546 266.100 196.000 42.600 27.500
Slova ka 5 2.640 1.627 566 447
Slovenija 8 7.309 4.677 2.080 552
Srbija 1 210 130 30 50
Spanjolska 297 267.122 175.894 79.164 12.064
Svedska 442 544.817 312.317 146.803 85.697
Svicarska 87 48.442 26.396 16.637 5.409
Turska 12 3.610 2.460 935 215
Wales 161 70.521 53.448 9.119 679

Izvor: European Golf Association 2006. i www.crogolf.com

Turisti golferi, dijele se u tri kategorije. 47 % golfera ne igra samo golf ve putuje i iz
drugih razloga, 34 % golfera putuje samo zbog golfa dok njih 19 % spaja igranje
golfa sa poslovnim putovanjima. Ova segmentacija ve sada ukazuje na mogu nost
spajanja golfa sa kongresnim turizmom, spajanja golfa sa sportskim turizmom te
spajanja golfa sa «obi nim» turisti kim putovanjem. Dakle, igra i golfa nisu
«posebnix» ili «osebujni», njih 47 % nama su poznati uobi ajeni turisti, osim Sto igraju
golf i troSe ve e iznose u vanpansionskoj potrosnji, voljni su posjetiti nasu zemlju
izvan sezone Sto je za nas posebno atraktivno.



Konfliktne pojave i zastitni zahtjevi

Prve povjesne opozicije prema golf strukturama pojavile su se u Centralnoj Americi
(Meksiko) a naro ito u Aziji gdje je nastao svjetski pokret protiv novih golf igraliSta
(GAM, Global Antigolf Movement)* a kojeg je pokrenuo japanac Gen Morita,
nekadasniji golfer.

To je zapravo bila reakcija na realizaciju golf igraliSta u nekim dr avama (Filipini,
Indonezija) s razlogom Sto su u tim zemljama prouzro ili znatne Stete smanjenjem
vodnih resursa za pi e, ekspropriaciju zemljiSta i sje u Suma. U nekim se dr avama
Europe pak gra ani ujedinjuju u razne gra anske inicijative kao opozicija golfu.

Pitanja razvoja golfa i konfliktnih odnosa te odbojnost prema golfu u zavisnosti o
kontinentima, zemljama i lokacijama, situacije imaju zna ajne analogije i sli nosti,
me u kojima:

o

Me uzavisna povezanost svih golf igraliSta s aktivhostima nekretnina ( esto
Spekulativnim). «Trijada» - Golf, turizam i nekretnine su tri ve nerazdvojno
povezana koncepta suvremenih investicija u golfersko - turisti ku sferu koja je
znatno unosnija od klasi ne investicije u nekretnine jer vra a viSe i u kra e
vrijeme. Gradnja nekretnina (apartmani) se opravdava po etnom
neprofitabilno$ u golfova i amortizacije odr avanja golf igraliSta. NaglaSava se
da investicije u golf igraliSte bez nekretnina podrazumijeva dugo vra anje
ulo enog kapitala (i do 40. g. primjer u Austriji) Sto predstavlja veliki rizik za
investitore.

Problemi s vodom. Prekomjerno koriS enje vode zbog odr avanja golf igraliSta
koje prosje no u europskom dijelu Mediterana troSi oko 1400 — 1500 m3/dan
( esto u susnim zonama s manjkom vode). Opasnost od zaslanjenja
podzemnih voda prekomjernim crpljenjem u obalnim zonama.

Rizik zaga enja podzemnih voda s pesticidima i herbicidima prilikom
odr avanja «green-ovax, naro ito u vla nim krajevima .

Opozicija golfovima je usmjerena i na potencijalnu opasnost za prostore s
visokim prirodnim vrijednostima (Sume, jezera, obalne zone, mali otoci,
stanista faune i sl.), povezani s izvedbom i odr av anjem golf igraliSta: veliki
zemljani radovi, zauzimanje poljoprivrednih i Sumskih povrSina, uniStavanje
prirodnog krajobraza, isuSivanje zamo varenih terena za realizaciju golf
igraliSta, artificijelna jezera, prekid prirodnih tokova voda — mogu nosti pojave
erozije, kliziSta i poplave,

Konflikti s postoje im koriS enjem zemljiSta, naro ito poljoprivredom
(sto arstvo).

* www. utenti.lycos.it/dossierisarenas/golf.htm






2. STANJE U HRVATSKOJ

Stanje i razvojni trendovi

Da bi mogli razumijeti dosadasnje probleme realizacije golf igraliSta u nasoj zemlji i
pokuSali rasvijetliti na in za kvalitetnija, sigurnija i bra rjeSenja, potrebno je
sagledati:

Kada, kako i u kojim je situacijama nastala potreba za njihovom realizacijom,
Interesi i kriteriji koji su bili odlu uju i za odabir lokacija,

Reguliranje postupka prilikom donoSenja planskih dokumenata

DonosSenje planskih dokumenata

Problemi i konfliktne situacije u vezi s realizacijom golfa

O O O0OO0oOo

Prvi su se zahtjevi za realizacijom golf igraliSta s prate om turisti kom izgradnjom
pojavili ve krajem osamdesetih godina na najvrijednijim obalnim zonama Jadrana
poput Konavala kraj Dubrovnika, Tustica - izme u Zadra i Biograda, Palud kraj
Rovinja i sl.

Rat u naSoj zemlji je zaustavio prve inicijative izgradnje golf igraliSta odre enih
dr avnih tvrtki ondasnje Jugoslavije (Genex) i ve ih turisti kih poduze a sve u sprezi
s inicijativama vanjskih partnera s namjerom izgradnje novih oblika turisti kih
struktura — golf komplekse s apartmanima, hotelima i vilama viSih kategorija.

Na tragu tih prvih pokuSaja realizacije golf kompleksa, krajem devedesetih godina
(1998-1999.) obnovio se interes za gradnjom golf kompleksa, gdje su naSe tvrtke
najprije na temeljima prijasnjih inicijativa i lokacija a potom i predlaganja novih
lokacija obra ivale po etne programe razvoja golf kompleksa i pokuSavale tra iti
strane partnere za njihovu realizaciju. U ovom periodu se naislo na niz problema:

1. Nedefinirani razvojni status golf aktivnosti u strategijama kako dr ave tako i
razvoja gradova i op ina koje su eljele pokrenuti ovu novu aktivnost.

2. Postojanje nekoliko lokacija za golf u prostornim planovima tadasnjih op ina

koje su ugra ene u te planske dokumente izmjenama i dopunama planova

krajem osamdestih godina.

Spori i neuskla eni mehanizmi izmjene prostornih planova.

Nedovoljno poznavanje Sto je to golf aktivnost, njene strukture i zahtjeva za

prostorom te na ina izgradnje i odravanja iz ega je proiziSlo manje

promisljeno odabiranje lokacije za golf kao zna ajnog potroSa a prostora ali
promisljeno i s velikim interesom za gradnjom apartmana i vila. Zbog svega

toga pojavijuje se odbojnost i nerazumijevanje javnosti a s tim u vezi i

upravnih slu bi prema golfu. Naro ito kod lokacija na prenapu enoj obali koje

se ogra uju.

5. Nepostojanje metodike — standardizirane procedure upravnog postupka za
donoSenje planova i projekata za golf igraliSta, nedostatak prakse i manjak
znanja o golfu kao prostorno - ekoloskoj i drustveno — ekonomskoj kategoriji
do lokacijske i gra evinske dozvole. Manjkavosti u spoznajama o golfu i s tim
u vezi ote ano donoSenje odluka koje do danas nisu u potpunosti razrijeSene
a radi se o razli itim interpretacijama zakonske regulative i normativa Sto se
reflektira na ograni enja dr avnih institucija, restriktivnost prilikom postupka
ocjene Studija o utjecaju na okolinu, suzdr anost k od pribavljanja suglasnosti i
sl.

how
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6. Tada joS do kraja neraS iS ena prava nad «druStvenim» zemljiStem (problem
koji je joS u nekim situacijama nerazrijeSen — naro ito tzv. turisti ko zemljiste).

Sagledavaju i gore navedene probleme i interese pojedinih gradova i op ina te
uvidjevsi razvojne mogu nosti aktivnosti golfa za turizam i ograni enja koja su se
pojavila u vezi s njihovom realizacijom, Ministarstvo turizma je pokrenulo a Vlada
Republike Hrvatske je 1999.g. utvrdila program razvoja golfa u Hrvatskoj kao
strateSkog pravca razvoja i podizanja kvalitete hrvatskog turizma s ime je poduzela
inicijativu te objedinila po etne i pojedina ne napore lokalne samouprave i tako
utvrdila spisak lokacija golf igraliSta od strateSke va nosti za dr avu. Stvorena su
tako dobra polaziSta za realizaciju golfa. U Hrvatskoj je tada planirano cca 60
golfova.

ZAKLJU AK VLADE RH od 26. kolovoza 1999.

o prihva anju Programa razvitka golfa kao elementa razvojne politike
hrvatskog turizma

- prihva a se Program razvitka golfa kao elementa razvojne politike hrvatskog turizma, u tekstu kaji je
Vladi RH uputilo Ministarstvo turizma aktom od 16. kolovoza 1999. godine, s tim da se operativna
provedba Programa provodi postupno.

- Program razvitka golfa, odnosno izgradnje golf igraliSta od va nosti je za Republiku Hrvatsku i ima
karakter i smisao inicijalnog i poticajnog programa razvojnog procesa kojim se Hrvatska kao turisti ka
zemlja treba tr iSno dokazati i kao kvalitetna medi teranska i evropska golf destinacija.

- u predlo enom odabiru 19 lokaliteta koji je izvrSen iz skupa od 60, od strane upanijskih
poglavarstava, preliminarno predlo enih lokaliteta, mogu e su i odre ene promjene budu i da se tek
isho enjem lokacijske dozvole neki lokalitet dokazuje kao mogu iizvediv.

- za provedbu Programa odgovorno je Ministarstvo turizma koje e kroz rad Stru nog tijela koordinirati
svim aktivnostima na stvaranju realnih provedbenih pretpostavki realizacije svakog pojedina nog golf
igraliSta, medu kojima su najva nije:

- osnivanje konzorcija

- isho enje lokacijske dozvole

- ustupanje projekta investitoru

- ure enje imovinsko-pravnih odnosa

-pomo uisho enjugra evne dozvole

- pra enje provedbe i kontrola kvalitete izgradnje i eksploatacije.

- nositelj aktivnosti izgradnje golf igraliSta do izdavanja lokacijske dozvole je Ministarstvo turizma i to
putem jedinica lokalne samouprave i turisti kih zajednica na ijem e se podru ju igraliSte graditi, a na
temelju odgovaraju ih konzorcijskih ugovora, odnosno ugovora o ortakluku.

- odabir investitora vrSi se na temelju natje aja za ustupanje projekta izgradnje i gospodarskog
koriStenja golf igraliSta koji u ime konzorcija raspisuje Ministarstvo turizma.

- nakon odabira investitora koji vrSe konzorcij, uz obveznu suglasnost ekspertnog tima za ocjenu
kvalitete i pra enje provedbe (Vije e za ocjenu kvalitete), investitor je takoder obvezan pristupiti
konzorciju.

- iznimno se projekt izgradnje golf igraliSsta mo e ustupiti poznatom investitoru i bez natje aja, ukoliko
je rije o trgova kom drustvu ili viS8e njih, koji u odre enoj destinaciji ili njenom neposrednom
okru enju imaju smjestajnu i ugostiteljsku ponudu k oja ini nerazdvojni dio planiranog projekta.
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- u pripremi odre enog projekta mo e sudjelovati i potencijalni inves titor koji ne raspola e navedenim
ugostiteljskim objektima, ali ne kao lan konzorcija vec isklju ivo temeljem ugovora s jednim od
predstavnika konzorcija kao bitnim elementom njegova mogu eg odabira, odnosno potvrde kao
investitora na, i za njega obveznom, natje aju.

- poljoprivredno zemljiSte potrebno za realizaciju programa postaje gra evno zemljiSte kojim u ime
Vlade RH raspola e Ministarstvo turizma, uz primjen u Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima,
temeljem najprihvatljivijeg pravnog osnova, a to je osnivanje prava gra enja.

- povrsine predvidene za izgradnju gradevinskih i infrastrukturnih objekata koje, u pravilu nisu ve e od
20 posto ukupno planirane povrSine golf igraliSta, stavljaju se investitoru na raspolaganje temeljem
neke druge mogu e, odnosno dopustene pravne osnove kao Sto su zakup, slu nost ili stvarni teret uz
uvjete utvr ene odgovaraju om ekonomskom osnovom cjelokupnog planiranog ulaganja.

- jednokratna naknada za prenamjenu poljoprivrednog zemljiSta u gra evno koja se pla a samo za
katastarske estice na kojima ce se gradit gradevinski objekti i objekti dovodne infrastrukture utvrduju
se sukladno pozitivnim propisima. Naknada se ne pla a za katastarske estice na kojima se nalazi
teren za igranje kao i ostali sadr aji koji nemaju karakter gradevinskih i infrastrukturnih objekata.

- Ministarstvo turizma e za svaki pojedini projekt izgradnje golf igralista od va nosti za republiku
Hrvatsku definirati gospodarski prihvatljive uvjete ustupanja projekta investitoru uklju ivSi i odre ene
uvjete stavljanja na raspolaganje zemljiSta u vlasniStvu RH, odnosno u vlasnistvu vladinih tijela, te
dr avnih javnih poduze a, potrebnog za realizaciju projekta izgradnje golf igralista.

- Dr avno pravobraniteljstvo RH e u zemljiSnim knjigama izvrSiti upis prava vlasniStva na zemljiStu u
vlasniStvu RH, odnosno vladinih tijela i dr avnih javnih poduze a, na kojima je ovim Programom
predvi ena izgradnja golf igraliSta od va nosti za Republi ku Hrvatsku. Popis katastarskih estica za
koje je potrebno izvrSiti upis stvarnog vlasnika u zemljiSne knjige Dr avhom pravobraniteljstvu RH
dostaviti e Ministarstvo turizma u suradniji s nadle nim resor nim ministarstvima.

- ishodenje gra evne dozvole koja se odnosi samo na gra evne parcele (katastarske cestice) na
kojima e se graditi gra evinski i infrastrukturni objekti obveza je odabranog investitora.

- U ure enju imovinsko-pravnih odnosa na zemljiStu u njihovom vlasniStvu, jedinice lokalne
samouprave trebaju se pridravati navedenih na ela i rjeSenje vladinih tijela i dravnih javnih
poduze a.

- uz navedene poticaje u rjeSavanju imovinsko-pravnih odnosa, lokacijskom dozvolom dokazane
projekte izgradnje golf igraliSta podrat e se i pomoci i drugim mjerama kao Sto su oslobo enja od
pla anja carina za uvoz posebne opreme i materijala potrebnih za izgradnju i odr avanje golf igraliSta,
zatim povlaStenim cijenama komunalnih usluga i vode, izgradnjom pristupnih cesta i drugih
infrastrukturnih objekata i sl.

- Ministarstvo turizma e, da bi se rad na pripremi Projekta do razine pripremljenosti za ishodenje
lokacijske dozvole, Sto je mogu e viSe ubrzao i u inio u inkovitijim, u Stru no tijelo uklju iti i
predstavnike Dravne uprave za zastitu prirode i ok oliSa, JP Hrvatske Sume, Hrvatske vode i
Hrvatskog fonda za privatizaciju.

- u pripremi projekata izgradnje golf igraliSta jedinice lokalne samouprave se posebno zadu uju za
pravovremenu pripremu i provo enje postupka izmjena i dopuna postoje ih i po potrebi donoSenja
novih dokumenata prostornog uredenja.

- za ocjenu i pra enje kvalitete izrgradnje i rada odabranih golf igraliSta osnovat e se posebno tijelo
(npr. Vije e za kontrolu kvalitete) ili ekspertna grupa koja e uz najviSe dva lana vec postoje eg
Stru nog tijela za koordinaciju aktivnosti pripreme projektata izgradnje golf igraliSta initi i odredeni
broj doma ih i inozemnih eksperata i golf profesionalaca. Prijedlog e izraditi Ministarstvo turizma.

- posebnom zada om politike razvitka golfa na svim razinama njene provedbe mogu se smatrati sve
aktivnosti stvaranja doma e potra nje i znanja, a zatim i promid be izvrSenih i planiranih aktivnosti
koje e u dogledno vrijeme rezultirati kvalitethom ponudom golfa.
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- Ministarstvo turizma preuzima sve obveze operativne provedbe Programa koje ve sljedece godine
moraju rezultirati izborom investitora za dokazano izvedive i prihvatljive projekte i programe.

Primjer Istre

U prostornim planovima prijasnjih op ina bilo je utvr eno 9 lokacija za golf igraliSta
koje su uglavhom ugra ene izmjenama i dopunama prostornih planova krajem
osamdesetih godina. Prilikom izrade Prostornog plana Istraske upanije, naslije eno
je tih devet lokacija i programom Vlade RH pove an je broj za joS tri lokacije golf
igraliSta. U prethodnoj raspravi o PPl -e gradovi i op ine su potvr ivali lokacije ili
vrSili izmjene naslije enih lokacija a pojavili su se i dodatni zahtjevi za pove anjem
njihovog broja Sto je na kraju rezultiralo s 22 lokacije golf igraliSta.

Pored kriterija koji utvr uju raspored, vrstu, kapacitet, veli inu i ostale pokazatelje
ugostiteljsko-turisti kih podru ja u Provedbenim odredbama PPI -e nalazimo i stavak
koja se odnosi na golf igralista ( . 47 provedbenih odredbi)® «osigurati prostore za
nove i atraktivne sadr aje, kao npr. golf igraliSta , reprezentativni turisti ko-rekreacijski
sadr aj za visoki turizam, (ronjenje, jedrenje, raf ting, jahanje) i sl.». Realizacija golf
igraliSta ima dakle ulogu poboljSanja sadr ajne slike turizma u cjelini s ime se
podsti e razvoj kompleksnije turisti ke ponude u smjeru turizma viSih razina kvalitete.
Osnovne smjernice za generalno kapacitiranje smijeStajnih jedinica unutar golf
igraliSta nalaze se u |. 50°, gdje izme u ostalog stoji da bruto gusto a mo e biti « ...

> Slu bene novine istarke upanije, 2/2002 od 25. ve lja e 2002.
® Slu bene novine istarke upanije, 2/2002 od 25. ve lja e 2002.
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najmanje 33 postelja/ha za kapacitete vila uz golf igraliSta, s time da povrSina zona
vila unutar obuhvata golf igraliSta ne mogu prelaziti 15% obuhvata.»

U PPI -u ’ stoji da se prilikom planiranja rekreativnih kapaciteta turizma, gdje spadaju
i golf igraliSta, neposredno nadovezuju na planiranje smjestajnih kapaciteta, njihovu
prostornu dispoziciju, specijalizaciju odre enih podru ja za specifi ne oblike
turisti ke usluge, te strukturu gostiju, ali posebno na morfoloSke, krajobrazne i
ekoloSke zna ajke prostora u kojima se realiziraju turisti ki objekti.

Tako su planirani temeljni kriteriji za alokaciju golfa s obzirom na spoznaje o
potrebama ove aktivnosti za prostornim datostima ali i s obzirom na mogu e
implikacije koje golf mo e prouzro iti u prostoru. One se uglavhom odnose na:

o obuhvat golf igraliSta s 18 rupa kre e se izme u 70 i 120 ha, a igraliSta s 27

rupa izme u 100 i 160 ha, ovisno o prirodnim uvjetima lokacije.
Nakon prvih golfova smjeStenih u obalnom pojasu (Marlera, Barbariga), i
ekstenzivnog zauzimanja obale s neminovnim implikacijama na ograni enja
njenog kori$ enja, izvrSena je dopuna PPI -e gdje se golf igrali Ste koje zalazi
u ZOP mora planirati tako da je pojas najmanje 25 m od obalne crte ure en
kao javno zelenilo, a ugostitelsko — turisti ke gra evine (hoteli, vile, klubovi, i
ostali prate i sadr aji) ne mogu se planirati u pojasu bliem od 70 m od obalne
crte.

o Predvi ena je obveza izbjegavanja utvr ivanja obuhvata golf igraliSta na
prostorima za koje se predvi a zaStita prirode, a posebno na podru ju parka
prirode i posebnog rezervata, dok se na podru ju zaSti enog krajolika mogu
djelomi no utvr ivati.

0 Posebne mjere zasStite za golfove u neposrednoj blizini 1l. vodozastitnih zona
izvorisSta, uz vodotoke I. kategorije kakvo e voda ili uz samu morsku obalu.

0 nha lokacijama koje nemaju mogu nost koriStenja dostupnih povrSinskih ili
podzemnih voda obvezna je izgradnja zatvorenog sustava pro iS avanja i
odvodnje otpadnih voda kompleksa prate ih smjeStajnih turisti kih sadr aja te
ponovna uporaba istih voda radi navodnjavanja

o Da se kvalitetni elementi krajobraza moraju uklopiti u obuhvat i koncepciju golf
igralista.

o Da se izbjegava detaljno lociranje golf igraliSta na utvr enim staniStima
kvalitetne visoke lovne divlja i (jelena, veprova, srnda a) kao i na utvr enim
migratornim putevima visoke divlja .

o Da se prilikom alokacije golfa na poljopriviednom zemljiStu treba osigurati
nesmetano prometovanje domicilnog stanovnistva pri obradi zemlje.

o Voda iz vodoopskrbnog sustava ne smije se Kkoristiti u normalnim uvjetima
odr avanja golf igraliSta, osim u izvanrednim uvjet ima dugotrajnih susa (no ni
re im koristenja).

Za Istarsku upaniju utvr ene su 22 lokacije golf igraliSta sa sveukupnom povrsinom
od 2.406,2 ha. Od toga netto tereni golf igraliSta cca 500 ha povrSine, ostalo je
prirodni ili kultivirani krajobraz oko igraliSta koji se uobi ajeno integrira u golf igraliste.

Iz analize lokacija golf igraliSta mogu se sintetizirati i sistematizirati Kkriteriji za njihov
prostorni smjestaj koji se odnose na sljede e:

” Slu bene novine istarke upanije, 2/2002 od 25. ve lja e 2002. 1.84, str.78.
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1. Lokacije golf kompleksa pored postoje ih ve izgra enih turisti kih kapaciteta

koja se nalaze uz samu morsku obalu i neposrednom zale u Sto je zahtjevalo
I neminovno Sirenje prostornog zahvata. (Marlera-Li njan, Zelena laguna -
Pore , Larun — Pore ).
Lociranje golf kompleksa uz postoje e turisti ke kapacitete bilo je motivirano
osvje enjem postoje e starije generacije turisti kih objekata s potencijalnom
novom kvalitetnijom izgradnjom (ponudom) nakon viSegodiSnje turisti ke
stagnacije. Uglavnom se radi o prostorima koji se nalaze uz obalni rub, imaju
ure eno vlasnistvo, opremljena su prometnom i komunalnom infrastrukturom.
Tu je uglavnom bio interes ve ih turisti kih tvrtki koji su bili ili vlasnici ili u
posjedu turisti kog zemljiSta Sto je bilo odlu uju e. Zbog ve ih potreba za
prostorom i njegovog manjka uz postoje e objekte bilo je potrebno Sirenje i
tako se planirani zahvat golfa s turisti kim objektima spontano Sirio uz obalni
pojas i u njegovu pozadinu (cca 50 — 500 m.) uglavhom na gradskom /
dr avnom zemljistu.

2. Vae i prostorni planovi i prenamjena planiranih turisti kih sadr aja te Sirenje

prostornog obuhvata (Barbariga — Vodnjan, Crveni vrh — Umag, P. Kolone —
Bale, Loborika — Mar ana, Markocija — Umag / Buje, i dr. ).
U prilikama prenamjene vae ih prostornih planova u turizmu i Sirenja
njihovog prostornog obuhvata za potrebe nove golf aktivnhosti dolazi u
situacijama naslije enih prostornih planova koji su sadrajno i struktu rno
zastarjeli te je pojava zahtjeva za aktivhostima golfa s smjeStajnim
kapacitetima (hoteli, vile i apartmani) bilo osvje enje turisti ke ponude i novi
koncept ure enja prostora. Sirenje je iSlo kako linearno uz obalu gdje je to god
bilo mogu e te u neposrednu pozadinu (gradsko/dr avno zemil;jis te). Radi se o
zemljiStu na udaljenosti 500 — 2.000 m. od mora, dok se rije e radio 4 — 6 km.
udaljenosti od mora na lokacijama ranije planiranih turisti kih sadr aja
(Loborika - Mar ana, Markocija — Umag/Buje).

3. Lociranje golf terena preteito na zemljiStu gra dskog/dr avnog vlasniStva.
Poljoprivredno zemljiSte je u ve ini slu ajva bilo u posjedu poljoprivrednih
odnosno turisti kih firmi te na Sumskom - dr avhom zemljiStu, pa je interes za
lociranje golfa na njima motivirano vladinim olakSicama prilikom davanja tog

zemljista u koncesiju ( Fratarska Suma — Brtonigla, Mateli i —Umag, Pras arija
— Novigrad, Tar Spin — Pore , S. Marko — Rovinj, V. Stancija — Vrsar, Dubrova
— Labin i dr.).

Tra enje novih lokacija, u situaciji kada se uz oba lu viSe nije moglo Siriti zbog
ograni enih resursa uz more, visoka cijena zemljiSta i bu enja javnosti, bilo je
usmjereno uglavnom na poljoprivredno i Sumsko zemljiSte u dravnom
vlasnistvu. Uz taj kriterij bio je i postojanje neke Stancije ili zgrade kao vrijedan
kulturno-gra evni element koji oboga uje prostor uz osigurani pristup. Te se
lokacije nalaze u pojasu udaljenosti od 6 — 8 km. od mora, mada ima lokacija
koje su i bli e moru (Fratarska Suma: 1 — 2 km).

4. U blizini kulturno povjesnih starogradskih jezgri (Motovun).

Odabir lokacije golfa u neposrednoj blizini kulturno povjesnih objekata ili
starogradskih jezgri motivirane su blizinom i atraktivnim pogledima s
panoramskim vizurama na starogradske povjesne jezgre, olakSanim rjeSenjem
prometne i komunalne infratsrukture radi blizine urbaniziranog i izgra enog
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prostora. Sve je to podre eno boljoj prodaji smjestaja i/ili nekretnine u obliku
apartmana i vila u sklopu golf kompleksa (Brka — Motovun). Interes gradnje
apartmana i vila pokriven zelenim ruhom golfa eksplicitan je naro ito na
primjeru Sr a — Dubrovnik.

. U Zasti enim krajolicima i pored njih (KloStar — Sv. Lovre ). S obzirom na to
da su zasti eni krajolici u neposrednom zale u morske obale atraktivni za
turizam i smjeStajne turisti ke jedinice, pojavio se interes za gradnjom
nekretnina (apartmana i vila) s golf komponentom (KloStar - Sv. Lovre i Palud
- Rovinj). U Rovinju se odustalo od lokacije Palud jer se radi o obalnoj
zaslanjenoj mo vari s vrijednim poljoprivrednim kulturnim krajolikom i
o0 uvanim Sumskim sustavima. RjeSenja su prona ena na udaljenijoj lokaciji u
unutrasnjosti teritorija na dravnom zemljiStu. Dok je lokacija KloStar — Sv.
Lovre zapravo iznad Limskog kanala u okvirima zaSti enog objekta prirode
kategorije «Zna ajni krajolik».

. Prirodni i kulturni ambijent srediSnje Istre (Vrnjak-Gro njan, Jakomi i— Pi an).
Dalje od obale, u sredisSnjoj Istri, 0 uvani prirodni prostor te kulturni ambijent u
fazi zapusStenosti i devastacije bio je motivacija lokalnoj samoupravi da
realizacijom golf igraliSta dade impuls razvoju sredine i zapoSljavanju te da
revitalizira kulturne strukture napuStenog naselja (Vrnjak) koje je u fazi
devastacije i propadanja.

. Rekonstrukcija povjesnog igraliSta — Nacionalni park Brioni zbog elitne
turisti ke destinacije.

Rekonstrukcija golf igraliSta Brioni kao nekadaSnjeg mondenog europskog golf
odrediSta ima uporiSte u injenici Sto golf igraliSte mo e potaknuti dolazak
imu nijih turista i doziranu ali elitnu izgradnju hotela i vila. Osim toga
svojevremeno je upravo golf utjecao na genezu i karakter krajobraznog
ure enja dijela otoka V. Brioni koji je nalik parkovima krajobraznog stila s
dominantnim travnim plohama u kontrastu s gustim Sumskim rubovima makije.
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Pojava konfliktnih situacija

Golf kao nova prostorna aktivnost koja zahva a velike povrSine, koristi puno vode te
primjenjuje agrotehni ke mjere s prihranjivanjem i zastitom bilja, uvrStena je u onu
kategoriju objekata za koju je potrebno ishodovati ocjenu utjecaja od stru ne komisije
Ministarstva zastite okoliSa, prostornog ure enja i graditeljstva. Naj eS e primjedbe i
dileme stru nih komisija za ocjenu SUO na primjerima golfova u Istri mogu se
sistematizirati u sljede e problemske cjeline:

1. Golf igraliSta s apartmanima, vilama i hotelima uz postoje e turisti ke objekte
dodatno optere uju i zauzimaju velike povrSine morske obale.
Provedbene odredbe PPI utvr uju da «bruto gusto a mo e biti najmanje 33
postelja/ha za kapacitete vila uz golf igraliSta, s time da povrSina zona vila
unutar obuhvata golf igraliSta ne mogu prelaziti 15% prostornog obuhvata». S
obzirom na to da je ova odredba neselektivna, investitori maksimalno koriste
te pogodnosti za gradnju.
Naj eS e se primjedbe komisije odnose na koli inu gradnje i tip izgradnje. Mali
je utjecaj komisije na promjene kapaciteta i strukture turisti kih objekata posto
je to ve propisano prostornim planovima op ina i gradova.
Uo en je problem apartmanizacije prostora u okrilju gradnje pojedinih golf
igraliSta i reperkusije u prostornom i socijalnom smislu.
Golf igraliSta u turizmu i smjestaj u vilama ili manjim hotelima su uobi ajeni,

esto dobri ali ne i nu ni jer se mogu pojavljivati i golf igraliSta bez vila i hotela

sa mogu noS u manjeg broja smjestajnih jedinica u klupskoj ku i.

2. Koris enje pesticida, selektivnih herbicida i gnojiva: evidentiraju se problemi i
rizici zaga enja podzemnih voda s njihovim koriS enjem na golf igraliStima u
situacijama kada se lokacija nalazi u I. i Il. zoni sanitarne zaStite izvorista.
Zbog zasStite kvalitete voda uvjetuju se opse nije mjere da do zaga enja
podzemnih voda ne do e.

3. Voda i navodnjavanje golf igraliSta: Pojavljuje se pitanje optere enja
vodoopskrbnog sustava s bojazni da pritom ne trpi stanovniStvo zbog
nestasice vode radi zalijevanja golfa koji bi u Istri pojedina no troSio 1.200 —
1.500 m3/dnevno u toplom periodu. Kod golfova u obalnom pojasu artikuliran
je bio rizik i od prekomjernog kori§ enja podzemnih voda te opasnost od
zaslanjenja bunara-vodocrpiliSta u datoj zoni.

4. Prirodne prostorne vrijednosti: Problem zahva anja u ve e komplekse
o uvanih Sumskih sustava u vrijeme izvedbe i u toku odr avanja ( kr enje i
proreda suvislin Sumskih sustava te slabljenje i smanjenje fizi ke strukture
Sumskog fonda). Ve i zemljani radovi, poreme aji prirodnih staniSta flore i
faune gdje se uz golf igraliSta uzimala u obzir i gradnja smjestajnih jedinica s
prometnicama i parkiraliStima. Prostorno planerska dokumentacija (master
planovi) koja je predmet obrade SUO, manjkava je u obradi krajobrazne
tematike (zahvati u Sumske sustave, novi vegetacijski sklopovi, odnos prema
staniStima faune, sprije avanje erozije, percepcijske vrijednosti, i sl.) Sto
uobi ajeno te kategorije planova za golf igraliSta trebaju imati jer se njima
zapravo ukazuju mjere sanacije i druge zahvate za kvalitetno ure enje okoliSa
(krajobraza).
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5. Kulturne prostorne vrijednosti. Utjecaj eksponiranih lokacija s novom gradnjom
nekretnina — apartmana, villa i hotela na naslije ene scenerije starih gradskih
povjesnih jezgri s konkuriraju om slikom novih gra evinskih zdanja. Osim toga
tu se eksponira opasnost od poreme aja krajobrazno — kulturnih vrijednosti
tradicionalne mediteranske poljoprivrede (suhozidovi, terase, male parcele s
maslinicima, vinogradima, poljskim putevima, lokvama, kaunima i sl. —
nedostatak kraobrazne tematike u master planovima) te rizik od devastacije
vrijednih arheoloskih struktura esto neispitanih lokaliteta.

6. Poreme aji u vrijednostima socijalne sredine, u njenim navikama. Naro ito je
tu pitanje slobode kretanja po prostorima bez ograda, Sumskim i poljskim
komunikacijama, uz obalni pojas — naslije ena druStvena vrijednost posebice
u obalnoj zoni zbog ogra ivanja i nepristupa nosti plaama. Tu dolazi u
pitanje i lov kao rekreacija kojemu se smanjuju povrSine lovnog podru ja ali
zato s golfovima raznovrsna fauna a s njima i divlla dobiva sigurne i mirne
zone od hajke i lova.

Problematika razvoja golfa i odaziv na mogu e pojave Steta u prostoru, analogno
svjetskim odnosno europskim reakcijama, nije zaobiSla naSu sredinu pa se razne
nevladine udruge i gra anske inicijative javljaju u medijima s izri ito negativhom
konotacijom. Naj eS e se negativne konotacije gradnje golf igraliSta u ve ini
slu ajeva odnose na sliede e:

o Velika odbojnost gradnje golf kompleksa naro ito s apartmanima
(odbojnost prema apartmanizaciji obale), vilama i hotelima na obalnom
rubu. Zauzimanje velikih povrSina morske obale i gradnja na ionako ve
sku enoj obalnoj liniji s potencijalnom mogu nosS u njenog ogra ivanja i
ograni enog kori§ enja. To je naj eS e i najte e pitanje u dosadasnjim
komentarima protiv golfa. Gradnja vila i hotela s golfom se tolerira na
udaljenijim lokacijama od obale, u unutrasnjosti Istre Sto se povezuje s
mogu noS u zapoSljavanja mladih i zadr avanja u tim sredinam a.

o PovrSina zona vila unutar obuhvata golf igraliSta s u e§ em od 15%
obuhvata prostora bez selektivnog pristupa je vi ena kao velika
manjkavost i mogu nost za Spekulacije, naro ito u vezi gradnje
apartmana, dok se gradnja vila i hotela prihva a s oprezom. Naime
problem se artikulira viSe na gradnju nekretnina za tr iSte (apartmana)
nego na golf igraliSta s vilama i hotelima u funkciji kvalitete turisti ke
privrede.

o Traise smanjenje broja golf igraliSta.

o Problemi s potrebama za velikom koli inom vode. S obzirom na to da
golf igraliSte troSi pove e koli ine vode za navodnjavanje, dolazi do
brige oko mogu ih nestasSica i restrikcija vode za stanovnistvo.

o0 Naglasava se i problem upotrebe pesticida i gnojiva kod odr avanja
golfa s implikacijama na mogu nostima zaga enje podzemnih voda.

o U neSto manjem se obimu ukazuje na uniStavanje Suma na ra un golfa
i smanjenje Sumskih ekosustava te se spomionje i deforestizacija.
odnosom identificiranja i 0 uvanja te prezentacije arheoloSkih nalaza
prilikom pripreme, izgradnje i koriS enja golf igralista.

o Posebno je zanimljiv problem izgradnje golf igraliSta s apartmanima,
vilama i hotelima na vizualno izlo enom prostoru s potencijalnom
degradacijom povjesne slike starih gradova koji imaju prepoznatljiv
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identitet s Sirokom panoramskom slikom prostora kao u slu aju
Motovuna i Dubrovnika. To su jedinstvene bastinjene kulturno povjesne
vrijednosti nacionalnog i nadnacionalnog karaktera prema kojima se
javnost kulturno identificira i emotivno vezuje, pa su razumljiva i skrb
oko uvanja od mogu ih degradacija i uniStenja njihove cjelovite slike.

Razvojni interesi unose mnoge promjene, posebice turizam (kojem je golf ina ica) a
kao djelatnost odlu uju e utje e na stanje krajobraznog prostora, $to po intenzitetu i
povrSini u posljednje vrijeme dobiva velike razmjere i kriti an zna aj. Klasi na
turisti ka izgradnja, linearno uz obalni rub, a u posljednje vrijeme i apartmanizacija
zauzima velike povrSine, mijenja tradicionalno ure eni prostor osiromasuju i
kulturne, ekoloske, proizvodne i rekreacijske potencijale krajobraznog prostora. S
obzirom na to da je u istarskom obalnom prostoru doSlo do mnogih obezvrije ivanja
prirodnih i kulturnih krajobraznih vrijednosti upravo turisti kom i sli nhom izgradnjom,
ono je i izuzetno osjetljivo na daljnje Sirenje gra evinskih podru ja. U situacijama
kada se pojavljuje gradnja turisti kih objekata pod plastom «zelenog» golf igralista, to
unosi i dodatni oprez zbog nepoznavanja mehanizama izgradnje i aktivnog
kori§ enja golfa u nasoj sredini ( strah i oprez od novog - nepoznatog).

Neadekvatno obra ena prostorno planska dokumentacija master planova (ha
primjerima iz Istre) koja je usmjerena na «dobro rjeSenje golfa» Sto u prijevodu zna |
izgraditi sa Sto manje investicijskog ulaganja bez naro ite panje na krajobrazno —
prostorne i socijalne vrijednosti. Takvo se planiranje golf kompleksa ne oslanja na
adekvatnim valorizacijama krajobraznog prostora, te zato dolazi do potencijalno
mnogih Steta, konfliktnih situacija, nejsno a, zabluda i gubitka povjerenja u namjere
za razvojem kvalitetnih golf odredista koji trebaju pa ljivo gospodariti prostorom i
cijeniti ga kao jedinstveni resurs.

Vidimo da se razvojna politika oko golf igraliSta s apartmanima, vilama i hotelima
oslanjala na neadekvatne postupke klasi nog planiranja, sa izri itim razvojno
deterministi kim mijerilima, koja su odlu uju e djelovala na njihovu distribuciju u
prostoru i posljedi no tome na stanje ure enosti krajobraznog prostora kako njegovih
prirodnih struktura, resursa tako i kulturnih vrijednosti te na drustvenu sredinu. U
pravilu, prirodne i kulturne vrijednosti krajobraznog prostora bile su potcjenjivane na
ra un interesa gradnje nekretnina u okvirima golf igralista, a zanemareni su |
odre eni socijalni aspekti poput naslije ene slobode kretanja u prostoru bez zapreka
(ograda) i sl.

Sve je naglaSenija druStvena potreba za boljim i svestranijim vrijednosnim
sagledavanjima sustava u krajobraznom prostoru, zbog promijenjenog gledanja na
probleme u okoliSu. To je u tijesnoj vezi s integralnim planiranjem i aktivno$ u zastite.
Danas u suvremenom, postmodernom drustvu, svjedoci smo da opre ni vidici
razvoja postaju sve vise predmet op e druStvene panje i svestrane obrade.
Artikuliraju i pri tome problematiku o krizi okoline kao globalnom procesu, eksponira
se nova druStvena etika o neophodnosti njene svestrane zasStite Sto je imanentno
druStvenom interesu.
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II. POJAM, PREDMET | POJAVNI OBLICI GOLF AKTIVNOSTI

1. POJAM

Golf je sportska i rekreacijska igra koja se odvija u prirodi, a ije su osobite zna ajke
oblikovanje igraliSta (design) strukturama krajobraza (landscape). Nastala je u
Skotskoj u 14. stolje u na prirodnim travnatim terenima uz more (links), a prva
igraliSta oblikovana ljudskom rukom javljaju se u 18. stolje u. lznimnu popularnost
golf mo e zahvaliti osnovnim elementima igre kao Sto su natjecateljska obilje ja,
strategija, brzo donoSenje odluka i uvje banost. Za nimljivo je spomenuti da su
Pravila golfa stolje ima neizmjenjena Sto igri daje romanti an i tradicionalan ton.

IgraliSte se sastoji od 18 polja koja se moraju savladati sa Sto manjim brojem
udaraca. Veli ina igraliSta nije ograni ena to no odre enim gabaritima jer osim
igraju ih polja posebnu atraktivhost ine krajobrazne raznolikosti koje su ponekad
.Bogom dane®, a u skromnijim krajobraznim uvjetima rezultat su djela ljudskih ruku.
NajliepSa igraliSta nastala su kao posljedica njihove interpolacije u prostoru, a
nerijetko svjedo imo ,krajobraznoj agresiji* u kojoj se prostor oblikuje prema
eljenom igralisStu i diktatu investitora. Takva ,, neprirodna“ igraliSta esto su oblikovno
atraktivna ali istovremeno trajno naruSavaju postoje | vegetativni i krajobrazni
identitet kao i kulturu i tradiciju pojedinog zemljopisnog podru ja. Njihova
uniformiranost ima za posljedicu potpuni gubitak krajobraznog identiteta, a
promatrano u duem vremenskom razdoblju i gubitak a traktivhosti zbog
predvidljivosti autorskog dijela pojedinog dizajnera.

2. PREDMET — GOLF KAO KRAJOBRAZNO-PROSTORNA DATOST

Predmet golf igraliSta su prirodne i gra ene strukture u prostoru koje prosje no
zauzimaju cca 100 ha povrSine. Golf igraliste s 18 polja ima osnovne sadr aje s
pribli nim slijede im bruto veli inama:

0 golf igraliSte - 20 ha (male varijacije, bez obzira na veli inu golf kompleksa)

0 Vvje baliste — 2 ha (male varijacije, bez obzira na veli inu golf kompleksa)

0 ujezerene povrSine — 1 - 5 ha (u zavisnosti o dostupnosti vode i dizajna golf
igraliSta mo e biti manje i viSe od navedenog)

0 Klubska ku a 0,5 — 0,8 ha (pripadaju a parcela). U zavisnosti o ciljevima

investitora i eljenoj kvaliteti ponude u golfskoj ku i.

Servisna zgrada — 0,5 ha (pripadaju a parcela). Male varijacije.

o Ure eni okolis (oko gra evina, ulaz, uz prometnice): 10 ha. U zavisnosti 0
lokaciji, eljenoj kvaliteti ure enosti i dizajnu golf kompleksa mo e varirati.

o Prirodni okolis: 50 — 60 ha. U zavisnosti o lokaciji i dizajnu golf kompleksa.

(@)



Golf igraliste - primjer jednog polja

Uvjeti reljefa - sastavni dio polja za igru

Vodeni motivi — sastavni dio polja za igru
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UKUPAN PRIKAZ POVRSINA ZA IGRU

Golf igraliSte ( 18 polja)

Ukupna du ina igralista 4ca. 6 500 m
Ukupna povrsina tee- jeva ccal,2ha
Ukupna povrSina fairwey - a ccal7 ha
Ukupna povrsina green - ova cca 1,25 ha
Sveukupna povrsina golf igralista c*:a 20 ha
Ukupna povrSina tee- jeva na vje balistu Cca0,16 ha
Ukupna povrsina green — ova na vje balistu Cca 0,15 ha
Vje baliste u cjelini #ca 25000m 2
Ujezerene povrsine 1-5ha
Klubska ku a 0,5-0,8 ha
Servisna zgrada 0,5 ha

Ure enbi okoli§ 10 ha
Prirodni oklis 50 — 60 ha

Ukupna povrsina golf igralista

cta 1000000 m °

8

Opis elementa golf igraliSta

Golf igraliSte od 18 polja uobi ajeno zauzima cca 20 ha Sto
prosje nog igraliSta od 100 ha.

ini cca 20 % od jednog

Green je zatravnjena povrSina na kojoj se odvija zavrsni dio igre. Na svakom polju
nalazi se jedan green. Veli ina i oblik green—a mjenja se s obzirom na du inu i oblik
polja kojem pripada. Njihov polo aj, nagnutost i re ljefna razvedenost ovise o duini i

lokaciji polja u odnosu na cijelo igraliste.

® Forrest L. Richardson: «Routing the Golf Course», New Jersy 2002.
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Ovo podru je golf igraliSta vrlo se intenzivno zalijeva i njeguje. Kosi se na visinu od 3
do 5 mm, Sto zahtjeva biljne vrste koje su otporne na estu i nisku kosSnju. Suvremeni
golfovi koriste autohtone vrste trava ili njihove varijetete koji su skladni s vrstama iz
okoline zbog manje potrebe zalijevanja, hranidbe i zastite.

Veli ina povrsine green-ova ide od 350 m? od 700 m?, standardni modeli golf igralista
imaju sveukupno 1 ha green—ova, uklju uju iione na vje balistu.

U prosjeku green—ovi predstavljaju 1 % ukupne povrSine golf igraliSta.

Tee, po etno podru je. Broj i polo aj po etnih podru ja i njihova povrSina ovise o
tipologiji igraliSta, kompleksnosti i duine (PAR) pojedinog polja. Svako polje ima
najmanje 3 a najviSe 5 po etnha podru ja (tee ), za svaku specifi nu kategoriju
igra a°. Planirane veli ine po etnog podru ja su 100, 150, 200, 300 m?. Standardni
modeli golf igraliSta imaju sveukupno 1 ha tee-jeva, uklju uju iione na vje balistu.
Po etno podru je izvodi se kao zatravljeni zemljani plato, te u obliku navodnjavane i
drenirane povrsine, podignute iznad okolnog terena za 0,5 — 1,0 m. Ovo se podru je
golf igraliSta vrlo intenzivno zalijeva i njeguje. Kosi se na visinu od 6 do 13 mm, a
zbog intenzivnog koriStenja zahtjeva biljne vrste koje su iz autohtonog okru enja,
izdr ivije na ga enje, sa velikom mo i obnavljanja.

® Forward tee (prednje po etno podru je): to je podru je najbli e stazi i koriste ga gospo e i juniori u
amaterskoj konkurenciji. Main tee (srednje po etno podru je): to je podru je s kojeg igraju gospo e u
profesionalnoj konkurenciji i gospoda u amaterskoj konkurenciji. Back tee (stra nje po etno podru je):
to je podru je s kojeg igraju profesionalni igra i i amateri najviSeg ranga natjecanja.
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Fairway (staza) je zatravnjena povrSina na kojoj se odvija igra izme u tee—a i
green—a. Oblik i du ina ovisi o du ini pojedinog polja, Sirina ide od 35 do 65 m.
Oblikovanje staza se uobi ajeno prilago ava terenu i koristi pogodnosti prirodnog
reljefa i kulturnih datosti za oboga enje krajolika igre. Ovaj prostor se njeguje i
zalijeva srednje intenzivno, a kosi se na ve 0j visini.

Ostali dijelovi golf igraliSta su semi rough , koji je zapravo usko travnato podru je
Sirine od 1 do 5 m, koje dijeli stazu od rough—a. Intenzivno se kosi ali na ve 0j visini
radi usporavanja kotrljanja loptice prema rough-u ili hazardu.

«Rough » je podru je izme u semi rough-a i oznaka izvan granica igraliSta. Ovo je
podru je pokriveno prirodnom travom i niskom vegetacijom. U ovoj je zoni dozvoljeno
igranje ali uz ote ane uvjete. To se podru je kosi i podrezuje 1 — 2 puta godiSnje, a
trava se odr ava do visine od 20 — 50 cm.
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PjeS ani hazardi ( bunkeri ) su artificijelne udubine — prepreke ispunjene pijeskom.
Oni slue za ote avanje karaktera igre i kao prepre ka/zaStita od gubitka loptice.
PjesS ani hazardi koji se nalaze kraj staze, pli i su i Siri, dok su u blizini greena ui i

dublji.
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Akumulacijska jezera: Vodene povrSine predstavljaju prepreku i dio su polja za igru,
dok su istovremeno i element koji doprinosi ve oj percepcijskoj vrijednosti igraliSta.
Vodene povrSine slu e i kao akumulacije vode za pot rebe navodnjavanja igraliSta.
Njihovo je oblikovanje uglavhom organsko. Kapacitet akumulacije jezera treba
zadovoljiti potrebe za zalijevanjem ali i kao percepcijska i ekoloSka datost.
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Putevi za igra e: Na igraliStu se nalaze i ure eni putevi za igra e i za slubu
odr avanja. Putevi su od pijeska, rizle ili od trav e Sirine 3 m.

Krajobrazno ure enje golf kompleksa

Prilikom rada na krajobraznom ure enju golf igraliSta prostor se oblikuje tako da se
stvaraju nove prostorne scenerije koje se uskla ujeu s ure enim krajobrazima Sire
okoline. Novi uzorci ure enja koriste zapravo elemente krajobraznog stila, Sto ima
svrhu pospjeSivanja atraktivnosti prostora. Naime, kod svih se golf igraliSta mogu
razlikovati odre eni dijelovi igraliSta, tako Sto se organiziraju ure ene i oblikovane
povrSine koje su podvrgnute slo enosti i zanimljivo sti igre golfa, te ostale povrSine uz
objekte te krajobraz u prirodnom stanju slobodnom dijelu prostora u okviru golf
kompleksa.

Tako se u okviru krajobraznog ure enja povrSina za igru golfa na elno mogu
identificirati tri tipa ure enosti:

1. Krajobrazni prostor s prevladavaju om plosSnom strukturom koSenih i
nekoSenih travnih povrSina golfa u prirodnom krajoliku ili po terasama, pored
maslinika i sl. s pjeS anicima, potezima ravnih ploha i razgibanih topografskih
struktura.

2. Motivi vodenih struktura s jezercima i mo varama te linijskim vodenim
sustavima,vodotocima, s posebno ras lanjenim obalnim rubom i raznolikim
slatkovodnim biotopima.
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3. Rub golf igraliSta i njegovo neposredno okru enj e sa Sumskom vegetacijom,
katom grmlja i pokriva ima tla, u obliku grupacija ipojedina nih stabala. S tim u
vezi stoji raznovrsna gra a za biotope flore i faune i bogat sadraj za
scenerijske kvalitete.

Na otvorenim povrSinama koja su izvan obuhvata igre, u okvirima gra evinske zone i
na ostalim otvorenim povrSinama, ure enje i oblikovanje krajobraza se mo e razlu fiti
na:

1. Ure enje okolisa klubske ku e, gdje se ostvaruje krajobrazna i s time u vezi
percepcijska Sarolikost i u neku ruku se krajobraznim ure enjem markira
prepoznatljivost prostora.

2. Ostale kontaktne zelene povrSine s prevladavaju im motivacijama
krajobraznog stila gdje se izmjenjuju ploSne travne povrSine sa skupinama i
soliterima Sumske vegetacije uskla uju i s neposrednim okru enjem, pritom
se posebna pa nja mora dati naslije enom kulturnom krajoliku s terasama i
ostalim tradicionalnim strukturama kao Sto su to maslinici, vinogradi i sl., te
skladno povezivanje s rubnim prirodnim Sumskim sustavima.

3. Prirodni Sumski sustavi, pasSnjaci obrasli Sumskom vegetacijom i prirodni
travnjaci koji ostaju u svom prirodnom obliku i gdje su mjere njege
ekstenzivne.
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3. POJAVNI OBLICI GOLFA

Prema namijeni golf dijelimo na natjecateljski i rekreativni, a ista podjela vrijedi i za
igraliSta. Natjecateljski golf igra se na natjecateljskim igraliStima (Championship), a
rekreativni na javnim (Public) igraliStima. Osnovne zna ajke natjecateljskih igraliSta
su zvu na dizajnerska imena (Signature Course) poput Robert Trent Jones, Arnold
Palmer, Jack Nicklaus, Greg Norman, Jose Maria Olazabal, Nick Faldo ili Seve
Ballesteros. Rekreativna igraliSta vrlo rijetko oblikuju poznati i skupi dizajneri, Sto
nikako ne zna i da su ta igraliSta slabije kvalitete ili manje zahtjevna. Natjecateljska
igraliSta (ovisno o nivou natjecanja) imaju polja koja se odlikuju ve om duljinom, uim
stazama i velikim brojem pjeS anih hazarda. Njihova duljina je uglavnhom ve a od
6500 metara sa zadnjih po etnih polo aja. Zahtjevna rekreativna igraliSta obl ikuju se
u novije vrileme na na in koji dopusSta relativno bezbolnu metamorfozu u
natjecateljsko igraliSte ukoliko se igra sa zadnjih po etnih polo aja.

Golfska igralisSta grade se u velikim metropolama i malim turisti kim mjestima, na
kopnu i otocima, u brdima hladnog sjevera i pustinjama vru eg juga, u
nepristupa nim prasumama i pitomim dolinama. Posljednjih petnaest godina u Europi
je izgra eno oko 3000 igralista, od toga u Hrvatskoj samo jedno (KraSi ). Ve inom se
stvaraju ,golfski klasteri“, podru ja s pet ili viSe igraliSta koja sa obli njim smjes tajnim
kapacitetima ine prepoznatljiva golfska turisti ka odrediSta (Costa del Sol —
Spanjolska, Algarve — Portugal, Antalya — Turska, Mallorca - Spanjolska).

Ameri ka i europska igraliSta razlikuju se po mnogo emu, a moda najvise po
oblikovanju i odravanju. Ameri ki pristup oblikovanju odra ava raskoS prostora i
bogatstvo (ponekad i neumjerenost) u broju pjeS anih hazarda ili veli ini grenova. Taj
pristup vrlo esto prilago ava prostor eljama investitora i masti dizajnera, te nerjetko
prelazi tanku granicu izme u sjajnih umjetni kih dijela i iritantnog ki a.
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Europski dizajneri daleko umjerenije i konzervativnije pristupaju oblikovanju golfskih
igralSta. Razloge treba tra iti u viSestoljetnoj tr adiciji igranja golfa u Velikoj Britaniji i
dizajnerskom razumijevanju i prihva anju kulturnog i povijesnog naslje a.
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lIl. ODR AVANJE GOLF IGRALISTA

1. Potreba za vodom

Sustav vodoopskrbe je dvojak. Jedan je za vodoopskrbu iz komunalnog sustava
(voda za sanitarno — potroSne namjene), a drugi za opskrbu vodom igraliSta
(odr avanje, odn. zaljevanje) Sto mo e biti isto ta ko iz iz vodoopskrbe ili vlastitog
vodozahvata ili pak mjeSovitog karaktera.

2. Vodoopskrba za potrebe igraliSta

Prema potrebnom intenzitetu i koli ini vode za zaljevanje, mogu se izdvoijiti slijede e
cjeline:
- povrSine green-ova i tee-jeva, uklju ivSi rubno podru je (foregreen)
- povrSine staza (fairways), a posebno mjesta o ekivanog doleta loptice
(landing zone)
- rubno podru je staza (semirough)

Ostala podru ja igraliSta uglavhom se prepustaju prirodnom re im u navodnjavanja
(europski dizajn), Sto je posebno cijenjeno u modernom oblikovanju igraliSta.
Planirana vrSna potroSnja vode za zalijevanje travnatih povrSina golf igraliSta i
zelenih povrSina klubske ku e i mjestimice ure enih zelenih povrSina je cca 1200 —
1500 m*® / dan. U posliednje se vrijeme napor za ve e u$tedu vode za zalijevanje
usmijerio u izboru / selekciji trava koje se nalaze u tom okru enju ili su pak varijeteti ili
klonovi, te u kvalitetnom strukturiranju plodne zemlje — substrata za rast i razvoj
trava.

o Za poljoprivredne povrSine u Istri planirana je prosje na potreba za
zalijevanjem u koli ini od 2000 — 3000 m3/god./ha

0 Za potrebe zalijevanja jednog golf igraliSta (koji se odnosi na cca 20 ha) u Istri
se planira prosje no 6000 — 7000 m3 /god/ha.

Za golf igraliSte je va no da se prirodne oborine k oriste u najve oj mogu oj mjeri. To
je mogu e u initi planiranjem viSe ujezerenih povrSina (retencija) na samom igraliStu.
Takva jezera trebaju omogu iti rezervu vode za zaljevanje u trajanju od cca. 40 dana
najsusnijeg godisnjeg razdoblja (u kojem teoretski ne bi bilo nikakvih padalina). To
zna i da bi jezera trebala imati ukupni kapacitet od cca. 120 000 m3.
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3. Primjena gnojiva

Danas se na ve ini europskih golf igraliSta koriste sporo topiva gnojiva s dugotrajnim
djelovanjem jer su ispiranja nitrata u podzemne vode puno nia. Preporu a se
primjena biotehnoloskih enzimskih preparata koji se danas uvelike koriste u Europi, a
koji pove avaju vitalnost turfa i smanjuju potrebnu koli inu gnojiva za oko 30% (npr.
na green-u).

Godisnji prosjek istih hranjivih tvari po hektaru u kilogramima:

Dijelovi igraliSta pod tretmanom iste hranjive tvari Broj primjena
kg/ha/god.
Green 200 N Gnojiva s dugotrajnim djelovanjem: 3-5
primjena.
80 P,0s Gnojiva s kratkotrajnim djelovanjem: do
10 primjena.
120 K,0 Od travnja do kolovoza.
Tee 120N Gnojiva s dugotrajnim djelovanjem: 3-5
primjena.
60 P,0s Gnojiva s kratkotrajnim djelovanjem: do
8 primjena.
100 K,0 Od travnja do kolovoza.
Fairway 60 N Gnojiva s dugotrajnim djelovanjem: 2
primjene.
40 P,0s Gnojiva s kratkotrajnim djelovanjem: do
4 primjene.
60 K,0 Od travnja do kolovoza.

Rough Nije potrebno gnojenje
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U praksi, osoba zvana superintendent izra uje godisnji plan gnojidbe, a koji se odvija
u rokovima od 9. do 37. tjedna.

4. Sredstva za zastitu bilja

Sredstva za zaStitu bilja koriste se na golf igraliStu s izuzetnom panjom.
Upotrebljavaju se najmanje koli ine koje su neophodne za suzbijanje bolesti kao Sto
su snijena plijesan, trule, Ophiobolus, Rhizoctonia, Marasmius, Oreades i
odre ena oboljenja listova, kao i za suzbijanje Steto ina npr. li inke livadskih musSica i
komaraca. U slu aju kombinacije uzrokovane ve im brojem uzro nika bolesti,
primjenjuje se Zakonom dopusStena mjeSavina pesticida, gdje se predvi a upotreba
pesticida kojima se na golf igraliStu kontroliraju oboljenja, uz istovremenu zaStitu
podzemnih voda, a koji su dopusteni na travnjacima, zelenim povrSinama i u uzgoju
ukrasnog bilja, te na golf igraliStima.
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IV. GOLF | OKOLIS U ODR IVOM RAZVOJU

Da bi golf bio u harmoni nom odnosu s okoliSem treba prijesvega uvrditi probleme u
drustvenoj sredini koje ono izaziva te postaviti dobru filozofiju iz koje proizlaze ciljeci i
kriteriji na odr ivim osnovama. Na temelju problema koji se pojavljuju kako kod nas
tako i u svijetu u vezi s realizacijom golfa, mogu se sintetizirano i sistematizirano dati
smjernice za odr iv razvoj golfa koje se oslanjaju na preporuke® kako u razvijenim
zemljama s tradicijom golfa tako i kod naSe stru ne javnosti.

1. NA ELA ODR IVOSTI

Vizija prosperiteta golfa i njegov doprinos povezan je s ekonomskim razvojem,
zastitom okoliSa, drustvenim boljitkom i s konceptom odrivosti u golfu. Da bi
prepoznali ono Sto je za razvoj golfa i datu drustvenu sredinu odr ivo mora se voditi
ra una o integriranom upravljanju okoliSem, ekonomskom razvoju i dobrobiti ljudi, ne
samo u danasnjim vremenskim okvirima ve iza budu e generacije.

Ako razmiSljamo na tim osnovama onda to obuhva a:

o Uravnote en i dobar ekonomski razvoj golfa.

o0 Visok stupanj zaposlenosti, socijalne osjetljivosti i povezanosti te pripadnosti,
Sto ini dobrobit za druStvenu sredinu.

o Visoki stupanj zaStite okoliSa i odgovorno koriS enje prirodnih resursa -
dobrobit za okolis.

o Golf organizatori i partneri u zastiti okoliSa( javne ustanove i dr.) trebaju biti
uklju eni u oblikovanju otvorene i transparentne politike po pitanju okoliSa.

Oslanjaju i se na neke od temeljnih principa Konferencije Ujedinjenih nacija o
ovjekovoj okolini i razvoju odr ane u Rio de Janeiru 3. — 14. juna 1992., gdje se
me u ostalima deklarira:

Princip 1; Ljudi se nalaze u srediStu nastojanja da se ostvari trajan razvoj. Oni imaju
pravo na zdrav i produktivan ivot u skladu sa prir odom.

Princip 3; Pravo na razvoj mora biti ostvareno tako, da to na pravedan na in bude
primjereno razvojnim i ekoloskim potrebama danasnjih i budu ih generacija i

Princip 4; Trajan razvoj zahtijeva da zaStita ovjekove okoline bude dio razvojnog
procesa te da ne smije biti posmatrana odvojeno od njega.

% Dr. Michael J. Hurdzan: «Golf Course Architecture», 1996.
19 Forrest L. Richardson: «Routing the Golf Course», 2002.
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Mogu se na iznesenim principima utvrditi sliede e teze o budu em razvoju golfa:

0 Budu nost golfa lei u vjestini stvaranja uravnote enog odnosa dobrobiti u
okoliSu, socijalnoj sredini i ekonomskoj sferi.

0 Svako golf igraliSte treba nastojati da maksimizira doprinos u zastiti okoliSa,
Siroj druStvenoj zajednici i boljim mogu nostima ekonomskog prosperiteta.

o ZasStita i unapre enje okoliSa podrazumijeva dakle i socijalni i ekonomski
poticaj, i zato je klju ni faktor odr ivosti.

o Osnovno ariSte panje je zasStita okoliSa i njegov o poboljSanje, s
istovremenim uva avanjem me uzavisnosti okoliSa, druStvene sredine i
ekonomije.

o O uvanjem okolisa, golf mo e jos bolje doprinijeti dr ustvenoj sredini kao cjelini
a mo e biti i profitabilniji.

o Golf staze trebaju biti sposobne funkcionirati u okvirima utvr enim prihvatnim
kapacitetom sustava vrijednosti okoliSa datog prostora.

o Biodiverzitet i kulturne krajobrazne vrijednosti su temeljni indikatori odr ivosti u
nasem mediteranskom prostoru o emu treba voditi posebnu pa nju prilikom
planiranja i oblikovanja golf kompleksa.

Veoma je vano promicati Siri koncept odrivosti go Ifa, i poticati integraciju
upravljanja okoliSem me u organizacijama koje posjeduju golf igraliSta, gdje osnovna
pa nja uz okolis treba biti ekonomski i druStveni a spekt golfa.

2. GOLF | ODR IVI RAZVOJ

Svi ljudi imaju pravo ivjeti, rekreirati se i pros perirati u kvalitetnom okoliSu gdje:
o Ima dovoljno prirodnih resursa.
0 Krajobrazna i kulturna bastina nisu uniStene ili pak degradirane.
o Biodiverzitet nije pod stalnim pritiskom kori$ enja i oSte ivanja.
o0 One iS enje vode i zraka nije na ustrb kvalitete ivota.

To je relevantno za razvoj golf igralista.

Prilikom razvoja novih golf igraliSta treba voditi ra una da ona pru e uravnote eni

doprinos kako u zastiti i oboga enju okoliSa, lokalnoj zajednici i drustvu u cjelini te
ekonomiji. Razvoj golfa mora sjediniti principe odr ivog razvoja i sposobnost jasnog
doprinosa u sferi ekonomije, drutvene sredine i okolisa™.

Za ostvarenje ovih zahtjeva potrebno je usmjeriti veliku panju, od po etne faze
planiranja i valorizacije krajobraznog prostora, preko detaljnog planiranja,
projektiranja i oblikovanja do izgradnje i razvoja, te na kraju i do upravljanja objektima
golfa u toku njihovog ivotnog vijeka.

Prilikom promiSljanja o filozofiji odrivog golf ig raliSta neophodno je pozabaviti se
slijede im pitanjima:

1 European Golf Association Ecology Unit: «An environmental strategy for golf in Europe», European
Golf Association, 1995.
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2.1. Razvoj golfa i odnos prema okolisSu

Ima dosta situacija gdje integralno planiranje golf kompleksa s valorizacijom
krajobraza te s dobrim dizajnom i paljivim projektiranjem nastavno tome s
korektnom izgradnjom i integriranim upravljanjem, golf igraliSte mo e poboljSati i
obogatiti lokalni okoli§. Za to ima dosta primjera u Europskim zemljama'?. Mnogi
primjeri ukazuju na to da nova golf igraliSta mogu doprinijeti 0 uvanju i oboga enju
sredina u kojima se golf igraliSta razvijaju uz dobar socijalni i znatan ekonomski
doprinos:

0 Mo e doprinijeti 0 uvanju i razvoju stanista za floru i faunu konzistentnim
upravljanjem u zastiti krajobraznog prostora, u du em vremenskom razdoblju.
Mo e do ido pove anja bioloSke raznolikosti i bogatstva vrsta.

o Procesi negentropije u krajobraznom prostoru su mogu i a s time i stvaranje
produktivnijih i stabilnijih staniSta s pove anim brojem me usobnih veza.

o Bolja karakterizacija krajobraza, elemenata njegove prepoznatljivosti i vizualne
kvalitete.

o Konzervacija posebnih krajobrazno — kulturnih sustava vrijednosti.

o Konzervacija obilje ja arheoloSke i druge kulturne bastine.

o PoboljSanje kvalitete vode smanjenjem dotoka Stetnih tvari u vodene tokove
od pove anog koriS enja pesticida, fertilizanata i drugih one iS iva a u
situacijama prenamjene prostora iz poljoprivrede ili industrije u golf igraliSte.

o Stvaranje raznolike mikroklime, vjetrozastitni pojasevi, zaStita i pove anja
nivoa vlage u zemljiStu i u zraku, naro ito u naSim topliim klimatskim
podru jima.

o Dijelotvorno djeluje u funkciji zelenog pojasa pored naselja, Sto utje e na
ubla avanje one iS enja zraka i pove anja percepcijske kvalitete.

o Golf u funkciji sanacije oSte enih dijelova krajobraznog prostora ili pak
prenamjene neke «prljave» aktivnosti u golf igraliste.

(@)

S druge pak strane, postoje golf igraliSta koja su smjeStena na neprikladne lokacije
zbog zanemarivanja krajobrazno — prostornih sustava vrijednosti i bez njihove
integracije u fazama planiranja, projektiranja i gradnje pa se u tim slu ajevima mogu
prouzro iti zna ajni negativni utjecaji po okolis.

Sve ve i razvoj novih golf igraliSta je osnovni razlog bu enja svijesti o troSku
prirodnih i kulturnih vrijednosti krajobraznog prostora, okoliSa u cjelini i potrebe
njihove zastite te je to motivacija za sve ve e uklju ivanje javnosti po pitanju utjecaja
golfova na okoliS. Zato je dobro spoznati Sto je to Sto se ne smije deSavati prilikom
razvoja golfa:

Problemi koji se povezuju s razvojnim projektima golfa obuhva aju:
o Gubitak vrsta i stanista flore i faune.
o Degradacija krajobrazne kvalitete.
o Oste enja povijesnih krajobraza i karakteristika kulturne krajobrazne bastine.

'2 Dr. Michael J. Hurdzan: «Golf Course Architecture», 1996.

2 \www.auduboninternational.org/programs/acss/golf.htm

'2 Forrest L. Richardson: «Routing the Golf Course», 2002.

12 European Golf Association Ecology Unit: «An environmental strategy for golf in Europe», European
Golf Association, 1995.
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Pritisak na vodene resurse.

Mogu e one iS enje i utjecaj na kvalitetu vode zbog dotoka pesticida i
fertilizanata.

Fragmentacija staniSta Sto implicira smanjenje produktivnosti i stabilnosti.

Razvoj golfa je povezan joS i s dugim procesima koji dodatno mogu opteretiti
prostorne prilike, Sto uklju uje:

o
o
o

o
o

o

Ovaj

Prate u gradnju apartmana za tr iSte nekretnina.
Izgovor za urbanizaciju, posebice u turisti kim podru jima.
Izdvojeni, zaseban pristup razvoju bez ve e povezanosti s lokalnom
zajednicom — socijalnom sredinom.
Nekonzistentna provedba planskih odluka.
esto neadekvatne i manjkave studije o utjecaju na okolinu s nedefiniranim
na inom vrednovanja utjecaja.
Nepredvidljivi ishod planiranja.

mogu i manjak dosljednosti izgradnje golf igraliSta, je dodatni element

ote avaju ih okolnosti njegove realizacije u naSim prilikama i zato ih treba u Sto je
mogu e ve 0] mjeri izbjegavati.

Za velik broj budu ih projekata, planerski proces i vrednovanje okoliSa te socijalna
pitanja predstavljaju enormna ograni enja zbog suenog znanja uklju ivanja tih
parametara u proces izrade i donoSenja planova. To pove ava rizik za sustinskim
greSkama koje mogu nadalje erodirati povjerenje javnosti u sektor golfa.

To ima vane reperkusije po okoliS. Golf igraliSta mogu i trebaju biti u savezu s
okoliSem. Ali tu se esto nailazi na tanku nit izme u konflikata i dobrobiti, i tada
nastaju situacije kada se lako mogu propustiti prilike za poboljSanja odnosa drustva
prema golfu.

2.2.

Golf i ekonomski razvoj

Europskih 6000 igraliSta (od kojih je 3000 sagra eno u posljednjih 15 godina)
stvorilo je posebnu golfsku industriju u kojoj su svoje mjesto nasli arhitekti,
gra evinari, agronomi, proizvo a i opreme, hotelijeri i mnogi drugi, a Sto je za
posljedicu imalo snha no generiranje turisti ke migracije. Nije slu ajno da je
turizam u posljednjih 15 godina postao najja a privredna grana Europe sa
dugoro nom uzlaznom krivuljom. Golf viSestruko pove ava vrijednost
nekretnina, zaposljava domicilno stanovnistvo, produljuje turisti ku sezonu i
smanjuje ekonomsku emigraciju. Zbog svog statusa podi e kvalitetu turisti ke
ponude i mijenja strukturu gostiju u svakoj zemlji u kojoj je integriran u turizam.
Manji broj tranzicijskih zemalja jugoisto nog dijela Europe zbog svog
politi kog naslje a joS se uvijek ne snalazi i sporo reagira na ove turisti ke
trendove. Ipak, primje uje se da zemlje poput Slovenije, eSke i Poljske vrlo
brzo susti u razvijene turisti ke zemlje iako nemaju takvu politi ku podrsku
svojih vlada po pitanju golfa kao Sto ima Hrvatska.

Visoki ukupni prihod profesionalnih sportskih doga aja poput «<PGA European
Tour», «Open Championship» i «Ryder Cup», njihova popularnost i
masovnost rekreativnih golfera ine taj sport izrazito atraktivnim.
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2.3. Socijalna dimenzija golfa / Golf i utjecajna  druStvenu sredinu

Golf je zasigurno najzdraviji sport kojim se mogu baviti i mladi i stari, gotovo bez
dobnih ograni enja. Veliki broj igraliSta, njihova dostupnost, a ponegdje i integracija u
Skolski sustav utje e na njegovu popularnost i prihvatljivost. Golf se od individualnog
sporta zahvaljuju i turizmu pretvorio u obiteljski sport u kojem svi lanovi podjednako
uivaju. Mada djeluje kao Setnja u prirodi, golf je vrlo esto socijalno druenje
razli itih skupina poslovnih ljudi i njihovih obitelji.

Unato op em slabom ekonomskom rastu prvih godina ovog stolje a, eksperti
predvi aju nastavak sna nog rasta u europskom golferskom s etoru. Naro ito sna an
porast povrSina golf igraliSta se predvi a u turizmu, osobito oko Mediteranskog
bazena i kod zemalja novih lanova Europske Unije Sto ide u korak s gospodarskim
razvojem. Me utim, broj golf igraliSta ne mo e jednostavno rasti bez me usobne
povezanosti s druStvenom sredinom, kulturom i okoliSem u odnosu na prostorni okvir
u kojima su golfovi smjesteni.

Danas kako u europskom prostoru tako i kod nas, za svaku malo ve u aktivnost, bila
ona poljoprivradna, industrijska, uslu na ili rekre acijska, postoje zahtjevi da bude
jako paljiva u odnosu na problematiku okoliSa i so cijalnu sredinu. Razvoj golfa nije
izuzetak. DoduSe, va nost ove problematike za budu i uspjeh golf sektora u nasoj
sredini biti e jako pod utjecajem toga kako e on reagirati na izazove o ogovornosti
po pitanju okoliSa i odr ivog razvoja.

esto, neupu eni ljudi pojednostavijeno gledaju na gradnju golf igraliSta kao na
potroSnju pretjerano velikih povrSina prostora za ekskluzivno koriS enje nekolicine
privilegiranih. Nadovezuju i se na to evidentno koriS enje velikih koli ina vode za
zalijevanije, i koriS enje sintetskih fertilizanata i pesticida, nije tesSko razumijeti zasto
toliko ljudi gledaju na golf kao na neprihvatljivu prostorno — ekoloSku i socijalnu
datost. Ta je percepcija iskrivljena jer se u proizvodnji hrane koriste kudikamo ve e
koli ine gnojiva i zastitnih sredstava. Golf kao posve novi sektor turzma mora raditi
mnogo visSe na poboljSanju u inkovitosti na okoliS s time da se rezultati izlau pred
javnost.

Javno zanimanje u odnosu na okolis je u porastu a u budu nosti e sigurno biti joS i
viSe osigurano zakonodavnim mjerama. Sektor golfa, kao i svaki drugi, je pod velikim
utjecajem zakonodavstva iz oblasti okoliSa, zdravlja i sigurnosti. To je odre eno
iskustvo iz mnogih dijelova Europe kroz dugotrajni proces prostornog planiranja,
pove anja restriktivne regulative u vezi koriS enja kemikalija i vode. U takvim
prilikama pojavijuje se optere enje na cijenu koStanja razvoja i upravljanja golf
igraliStima, i u pitanje dolazi kvalitetno igranje na golf igraliStima.

Prilika za uspjesnost golfa ima dovoljno; ima mnostvo o iglednih dokaza dobrobiti na
golf igraliStima s korektnim i pa ljivim upravljanj em u odnosu na okoliS. Posto se radi
o prirodnim i kulturnim prostornim strukturama, u okvirima golfa ima mnogo
mogu nosti za poboljSanje u inkovitosti u odnosu na okoli§, njegove raznolikosti,
produktivnosti i stabilnosti Sto uz transparentnost i javnost zapravo osigurava i
odr ivu budu nost golfa.



35

V. NA ELA PROSTORNOG RAZVOJA GOLF AKTIVNOSTI U
SAVEZU S OKOLISEM

Za uspjeSan dalji razvoj golfa potrebno je definirati odre ena na ela u odnosu na
okolis i druStvene vrijednosti prostora u kojem se ta aktivnost ostvaruje. To su
prijedlozi smjernica za bri ljiviji pristup razvoja golfa s vidika pa ljivog koriS enja i
upravljanja prostorom, stabilnog gospodarskog rasta i druStvene dobrobiti.

1. Zna enje na ela.

Na ela odnosno principi se podrazumijevaju kao «filozofija» - sredstvo za utvr ivanje
op ih vrijednosti i kao putokaz za koriS enje prilikom razvoja golf igraliSta u razli itim
prostornim okolnostima. Ovi principi trebaju biti namijenjeni da osiguraju okvir za
odgovornost u zastiti okolia™ prilikom utvr ivanja ciljeva kako za postoje a golf

igraliSta tako i za problematiku koja je povezana s novim igraliStima.

Mjesto lokalne zajednice je tu veoma zna ajno jer lokalne vrijednosti imaju
relevantnu te inu u donoSenju odluka o prostornom razvoju uz u e$ e dravnih
slu bi s primjenom zakonske regulative gdje su vrijednosti i mjere utkane na
nacionalnoj razini, do ocjene uskla enosti golf igraliSta s okoliSem.

Na ela u biti slue za one donosioce odluka koji su od govorni u odnosu na zastitu
okoliSa, radi edukacije i informiranosti javnosti te da budu pomo ni alat u pripremi
cilieva za u inkovitost u zastiti okoliSa i i predpostavljaju zakonsku uskla enost.

Ta na ela se razvijaju kroz proces suradni kog istra ivanja i dijaloga: Stru njaka iz
oblasti prostornog planiranja, zastite okoliSa, krajobrazne arhitekture, dr avnih slu bi

i sl., i bilo bi dobro da postoji konsenzus kod svih onih organizacija koje daju
odobrenja na bilo kojoj razini za realizaciju golf igraliSta. Ta na ela ne trebaju biti
obvezuju a ve trebaju predstavljati podru ja dijaloga i sporazuma u podru ju zastite
okoliSa u procesu koji se neprekidno unapre uje a rezultati implementiraju u razvoj
novih golf igraliSta.

2. Osnovne smijernice za ostvarivanje temeljnih na ela skladnog razvoja s
okolisSem.

Dobra praksa u zastiti okoliSa te dobro planiranje i projektiranje trebaju biti rezultat
mnoStva initelja 1 cjelovitog razumijevanja o njihovom me usobnom na inu
djelovanja u specifi nom prostoru na specifi noj lokaciji. Na ela trebaju biti
namijenjena da budu koriS ena kao vodi za donoSenje dobrih odluka koje se
odnose na planiranje i lokaciju, dizajn i projektiranje, izgradnju, odr avanje i aktivnost
golf igraliSta. S obzirom na to da ova na ela ne mogu biti obvezuju a zato ih treba
interpretirati kao neku cjelovitu filozofiju kvalitetnog oblikovanja i ure enja okoliSa s
dobrim upravljanjem.

Ove su smjernice zapravo osnove s kojima se mogu dalje razvijati temeljna na ela
zastite okolisa:

'3 Love, William R.: «An environmental approach to golf course developmen», American Society of
Golf Course Architects, 1992.
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Obogaititi lokalnu zajednicu s vidika ekologije i ekonomije.

Razvijati takva golf igraliSta koja su odgovorna s vidika ambijentalne
o uvanosti (prirodni i kulturni vidik) i ekonomske odr ivosti.

Zastititi postoje a i osigurati uvjete za nova stanista za ivotinjsk e i biljne vrste.
Osigurati to da svako golf igraliSte treba biti izgra eno i odrvano s
razmatranjem jedinstvenih uvjeta kako ekosustava tako i krajobrazno -
kulturnih vrijednosti u prostoru obuhvata s kojim ini me uzavisnu cjelinu.
Osigurati poboljSanja i dobrobit oblikovanjem i ure enjem krajobraznog
prostora.

Efikasno kori$ enje prirodnih resursa.

Uva avati susjedstvo — namjenu povrSina u neposred nom okru enju prilikom
planiranja, izgradnje, odr avanja i koris enja golf igralista.

Kreirati po eljne uvjete igre pomo u praksi koje omogu avaju 0 uvanje
kvalitete okoliSa.

Podrska suvremenim istra ivanjima koja na nau nim osnovama utvr uju nove
i bolje puteve za razvoj i upravljanje golf igraliStima u harmoniji s okoliSem,
naro ito primjenu hranjiva, zaStitnih sredstava, autohtonih trava s
minimiziranjem upotrebe vode.

Dokumentirati izrazito dobru praksu razvoja i upravljanja za promicanje
implementacije golfa i o uvanog okoliSa. Golf igraliSta skladna s okoliSem su i
kvalitetna golf igralista.

2.1. Planiranje i lokacija

1.

Investitori, planeri, projektanti i drugi koji su involvirani u realizaciju golf
igraliSta trebaju raditi blisko s lokalnom zajednicom i s ljudima u dr avnim
slu bama koje utvr uju uvjete za vrijeme planiranja i projektiranja te tokom
cijelog procesa razvoja golf igraliSta stvaraju i korektne odnose i atmosferu
povjerenja. Svaka lokacija ima posebne krajobrazno prostorne odnose i
problematiku okoliSa koje e trebati razrijeSavati.

Selekcija i odabir lokacije je odlu uju faktor utjecaja golf igraliSta na okolis.
Pritom oslonac treba biti na cjelovitim vrijednosnim analizama krajobraznog
prostora da bi se korektno moglo obaviti vrednovanje povoljnosti zahvata u
odnosu na okoliS i namjenu prostora.

Oslanjaju i se na krajobrazno-prostorne analize i rezultate vrednovanja i/ili
zakonom utvr ena ograni enja mo e do i do toga:

o da su posljedice na pojedinim lokacijama s glediSta ugro enosti
pojedinih krajobrazno - prostornih vrijednosti i osjetljivosti okoliSa takve
prirode da se treba odustati od gradnje golf igraliSta na eljenoj lokaciji,

0 audrugim su pak slu ajevima lokacije manje podesne za izgradnju golf
igraliSta pa se ili odustaje ili se primjenjuju zastitne mjere.

Postoje razli ite mogu nosti da se takva osjetljiva podru ja obnove ili da im se
stanja boboljSaju posredstvom planiranja i projektiranja s postavom zastitnih
pojaseva ili pak uspostavom manje obra enih i odr avanih povrSina kao oblik
prirodnih zavjesa prema osjetljivim zonama.
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2.2. Oblikovanje i projektiranje

1. Kad se utvrdi lokacija, prvi je korak u oblikovanju (dizajniranju) golf igraliSta
izraditi Master plan*®. Toj je sveobuhvatan plan za jedno podru je kojim se
utvr uje cijelokupan koncept razvoja. Kad se izradi plan to zna i biti u posjedu
odre enog na ina postupanja, u tom konekstu termin “planiranje” je
strukturiran iz dvije komponente:

0 prva je utvr ivanje ciljeva, onoga Sto se eli u budu nosti,
0 druga je zapravo definicija koraka i zahtjeva da se dosegnu dati ciljevi.

2. Master plan se koristi kao osnova za planiranje cjelokupnog posla, njegova je
va nost u injenici da nudi jasnu i cjelovitu viziju realizacije golf kompleksa u svim
njegovim fazama i segmentima. Cjelovit master plan podrazumijeva uklju ivanje
okolia™ od prvih koraka preliminarnog programa i koncepta do oblikovanja
prostora s adekvatnim krajobrazno-prostornim analizama i valorizacijama te
njihovom aplikacijom u fazama projektiranja i izgradnje golf igraliSta. To
omogu uje znatno izbjegavanje i smanjenje negativnih utjecaja u prostoru
obuhvata pa se rezultati krajobrazno — prostorne valorizacije koriste kao oslonac
za zaStitu i oboga enje okolisa.

3. U procesu izrade master plana i dizajniranja golf igraliSta, va no je identificirati
prirodne i kulturne krajobrazne sustave vrijednosti. Skladno principima odr ivog
razvoja planirati koriS enje prostornih datosti na temelju razboritog vrednovanja
zahvata s ekoloSkog, kulturnog i socio-ekonomskog vidika. Valorizacijom
krajobrazno - prostornih karakteristika lokacije mo e se optimizirati 0 uvanje
ekoloskih resursa, krajobrazno — kulturnih vrijednosti te omogu iti efikasno
odr avanje golf igraliSta, smanijiti administrativne probleme s uvjetima zaStite
okoliSa u okvirima uvjeta ure enja prostora (posebice SUO), a troSkovi izvedbe
mogu biti znatno maniji.

4. |dentifikacija ekoloski i ambijentalno osjetljivih dijelova prostora™® kao i drugih
prirodnih resursa, vano je da bi se postigao dizajn koji e pa ljivo uravnote iti

Krajobrazno — prostorne faktore, kvalitetu igre i estetiku prostora. Na temelju toga
mogu se dati sigurnije smjernice Sto uvati, gdje paljivo intervenirati te
optimizirati tip, opseg i dubinu zahvata u odnosu na ciljeve u datom prostoru.

5. Timsko planiranje i informativni sastanci s predstavnicima lokalne samouprave,
dravne uprave, odre enim grupama ambijentalista, moraju initi dio po etne
faze izrade master plana. Ti su imputi u po etnoj fazi planiranja veoma va ni za
proces razvoja projekta i dobijanja suglasnosti u kasnijim fazama. Ovi dialozi i
razmjena informacija trebali bi biti nastavljeni do zavrSetka projekta.

' Dr. Michael J. Hurdzan: «Golf Course Architecture», 1996.
 Forrest L. Richardson: «Routing the Golf Course», 2002.

1 European Golf Association Ecology Unit: «An environmental strategy for golf in Europe», European
Golf Association, 1995.

1% | ove, William R.: «An environmental approach to golf course developmen», American Society of
Golf Course Architects, 1992.
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6. Prirodna ili pak udoma ena vegetacija treba biti sa uvana ili sa ena gdje je to
potrebno u prostorima koji nisu u dijelu igraliSta. Projektanti trebaju odabrati
travne smjese koje se najprikladnije adaptiraju na lokalne uvjete i koje imaju
neophodne karakteristike za igru golfa uz omogu avanje njege na odrivim
osnovama.

7. Naglasak treba biti na sustavima navodnjavanja, drenae i retencija koji
snabdijevaju efikasno koriS enje vode i zastitu njene kvalitete. Sustavi drena e i
vodenih tokova, gdje god je to mogu e moraju biti ugra eni u dizajn kao osobine
golf igraliSta i prostora u cjelini, koji slue da bi se osigurale potrebe
navodnjavanja dijelova golf igraliSta kao i za potrebe za vodom onih povrsSina koje
se povremeno odr avaju i koje su prirodnim stanjima . Dobra zemljana podloga
mo e osigurati ve e uStede u koli ini vode za zalijevanje.

8. Strategije za recikliranje i ponovno kori$ enje vode'” trebaju biti primjenjene
onda kada je to ekonomski opravdano i ekoloski prihvatljivo. Vano je to da
reciklirana voda bude zdrava za kori$S enje i u standardima vezanim za 0 uvanost
kvalitete okoliSa dok se posebna pa nja treba posve titi kvaliteti vode u odnosu na
zone sanitarne zastite izvoriSta. Sve ono Sto se odnosi na zemlju, klimatske
prilike, pedologiju, vegetaciju i druge initelje koji utje u na stanje koli ine
povrSinske i podzemne vode potrebno je paljivo koristiti jer sve to utje e na
kvalitetu i kvantitetu vode, njeno mogu e koriS enje i uStede.

9. Pojas zastitnih zona i druge zastitne mjere moraju biti planirane tamo gdje je to
smisleno za zastitu osjetljivih krajobrazno-prostornih sustava, zna ajnijih resursa
voda, posebnih ekoloSkih niSa, zasti enih prostora i sl. Master planom i
oblikovanjem golf igraliSta treba odrediti zaStitne zone koje e varirati na temelju
kvalitete odnosno stupnja vanosti datog sustava krajobrazno-prostornih
vrijednosti.

10. Prilikom izrade master plana i projektiranja prostora golf kompleksa stalno
treba imati na umu oblikovanje golf igraliSta na odrivim oshovama.
Projektiranjem golf igraliSta mora se ugraditi integrirano upravljanje krajobraznim
strukturama'®, posebice upravljanje integriranom zastitom biljaka i ambijentalno
odgovornu strategiju zastite resursa (vode, tla, kulturno — povjesni objekti i dr.) u
prostoru obuhvata i pored njega.

11.Master planom i dizajniranjem golfa moraju se o uvati, rehabilitirati i poboljSati
posebna i izuzetna krajobrazna podru ja koja su svojevremeno bila degradirana
koriste i krajobraznu tehniku sanacije i unapre enja prirodnog i kulturnog vidika
krajobraza s referensama na skladnost prostornog okru enja, druStvene potrebe i
cilieve. Traiti da se 0o uvaju staniSta biljaka i ivotinja i da se poboljSa ekosustav
datog prostora, povrate i unaprijede kulturne krajobrazne datosti i obogate
percepcijske vrijednosti.

ol Schrecklinger, Gunter: «Alternative sources of water for golf course irrigation», 2001.

18 Taylor, R S A : «Practical guide to ecological management of the golf course», BIGGA/STRI, 1995.
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